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CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL 00520/02

: CASABLANCA || EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LOCADOR(A) | TDA.
C.P.F/C.N.P.INn° : 11.983.716/0001-72
LOCATARIO(A) : COMPANHIA BRASILIENSE DE GAS CEBGAS
C.P.F/C.N.P.J n° : 04.363.670/0001-23

- - EQS 114/115 Lote A Conjunto A Bloco 03 Salas 110 e 112
IMOVEL P

Edificio Casablanca Il

CIDADE - UF -
CEP : Asa Sul — Brasilia/DF - 70377-400
GARANTIA : Caucao (3 aluguéis — R$13.500,00)
IPTU/TLP : 52981959 (sala 110) e 52981975 (sala 112)
VIGENCIA : 20/08/2020 a 19/08/2024 (48 meses)

Pelo presente instrumento particular, CASABLANCA II EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 11.983.716/0001-72, sediada a SHIS
CL QI 09 Bloco G Sala 107 — Lago Sul — Brasilia/DF, neste ato representada pelos
socios administradores LEONARDO AGUIAR DE VASCONCELQOS, brasileiro,
casado, engenheiro, portador(a) da ClI n° 1.897.827 SSP/DF e do CPF n°
688.470.411-04, telefone (061) 98114-5556, e-mail
leonardo@aguiardevasconcelos.com.br, domiciliado(a) em Brasilia-DF e NELSON
RIBEIRO NEVES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador(a) da CI n°
4243746 IFP/RJ e do CPF n° 056.207.166-00, e-mail: rcaneves@terra.com.br,
domiciliado(a) em Brasilia-DF, representado por sua procuradora Rita de Cassia
Ribeiro Costa, brasileira, casada, empresaria, portador da carteira de identidade
n.° 1.106.774 SSP/DF, CPF n.° 494.855.471-53, residente e domiciliada nesta
capital, telefone (61) 3032-4565, e-mail ritadecassia@harpiaserv.com.br e
contasareceber.df@harpiaserv.com.br, denominado(a) a seguir simplesmente
LOCADOR(A), e COMPANHIA BRASILIENSE DE GAS CEBGAS, inscrita no
CNPJ 04.363.670/0001-23, neste ato representada por seu Diretor-Presidente LUIZ
EDUARDO SA RORIZ, brasileiro, casado, advogado, portador do RG n° 479.444
SSP/DF e do CPF n° 244.824.711-00, residente e domiciliado nesta Capital, no
SHIS QL 12 Conjunto 02 casa 12, Lago Sul — Brasilia/DF, CEP 71630-225 , e-mall
eduardo.roriz@ceb.com.br, telefone (61) 3322.2100 e (61) 98427.4646 e pelo
Diretor Administrativo e Financeiro ANDRE GUSTAVO LINS DE MACEDO,
brasileiro, casado, administrador de empresas, portador do RG n° 6.073.186
SSP/GO e do CPF n° 832.467.624-49, residente e domiciliado na Rua 55 n° 520
Ed. L’Essence Du Parc ap 2903, Bairro Jardim Goias, na cidade de Goiania/GO —
CEP 74810-230, e-mail aglmacedo@gmail.com, telefone (62) 98118-9595 (62)
3213-1566, denominado(a) a seguir simplesmente LOCATARIO(A), tem entre si
ajustada a locagdo do imovel abaixo especificado, de acordo com as seguintes
clausulas e condic¢des, que voluntariamente aceitam e outorgam:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL
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1.1. O Objeto do presente contrato € a locacdo nao residencial do imovel sito a
EQS 114/115 Lote A Conjunto A Bloco 03 Salas 110 e 112 - Edificio
Casablanca Il — Asa Sul - Brasilia — CEP 70.377-400, objeto das matriculas
157.715 (sala 110), 157.717 (sala 112), do 1° Oficio de Registro de Imdveis do
Distrito Federal, perfazendo a area privativa total de 75,20m2, que o(a)
LOCADOR(A) da em locacdo ao(a) LOCATARIO(A), que declara recebé-lo, no
estado e condicbes em gque se encontra, sendo seu estado fisico detalhadamente
descrito no anexo “Termo de Vistoria de Entrada”, que devidamente assinado pelas
partes, integra o presente contrato como parte inseparavel deste.

1.2. A locacdo do imovel supra referido destina-se a realizacdo de atividade
empresarial do(a) LOCATARIO(A), que desde logo adianta que ndo causara
qualquer tipo de poluicdo, ou dano ambiental, sendo de sua inteira
responsabilidade a obtencdo do alvard de funcionamento do estabelecimento
segundo sua atividade.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. O prazo estabelecido para a locacdo do Imével € de 48 (quarenta e oito)
meses, com inicio em 20/08/2020 e fim, de pleno direito, em 19/08/2024, data em
que o(a) LOCATARIO(A) se compromete a restituir o imovel e seus acessorios,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, inteiramente livre de
pessoas e coisas, no estado e condicdes em que o recebeu, acrescido de todas as
benfeitorias realizadas, que serdo incorporadas ao imével, conforme “Termo de
Vistoria de Entrada”.

2.2. As partes ajustam que com pelo menos 90 (dias) dias de antecedéncia do
término do prazo descrito na clausula segunda, 2.1, ou seja, até 20/05/2024,
ajustardo sobre a eventual prorrogacdo do contrato de locacdo ou sobre a
retomada do imovel pelo(a) LOCADOR(A), oportunidade em que faréo, por escrito, |

as comunicacoes.

e se, ao final do prazo estipulado na Clausula 2.1 supra, o(a) LOCATARIO(A), com
a concordancia do(a) LOCADOR(A), permanecer no Imovel, presumir-se-a
prorrogada a locacdo, passando o contrato a viger por prazo indeterminado,

mantidas todas as condicdes estabelecidas, inclusive as concernentes a garantia, s
conforme o disposto no art. 39 da Lei n° 8.245/91. | LLBDEL
e

2.3. Caso nao se manifestem as partes sobre o previsto na clausula segunda 2.2.,
| tMESE
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&
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2.3.1. Em caso de prorrogacao por prazo indeterminado, a locacao podera
ser rescindida por qualquer das partes, mediante notificacdo prévia e por bs
escrito com prazo minimo de 30 (trinta) dias a parte contraria. M
CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL E DOS ENCARGOS
DS
3.1. O valor mensal do aluguel livremente pactuado € de 4.500,00 (quatro mil e | CW

quinhentos reais), a ser pago pelo(a) LOCATARIO(A), até o dia do vencimento,
através de boleto bancario.
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3.1.1. O aluguel vencera no dia 20 (vinte) de cada més. Vencendo-se o
primeiro aluguel em 20/09/2020.

3.1.2. O(A) LOCADOR(A) concedera ao(d) LOCATARIO(A) desconto
especial de 30% (trinta por cento) para pagamento do 1° més de aluguel,
conforme a seguir especificado:

a) Periodo de aluguel de 20/08/2020 a 19/09/2020: o valor do aluguel sera
R$3.150,00 (trés mil cento e cinquenta reais) para pagamento até a data do
vencimento descrita na clausula 3.1.1.

3.2. Além do aluguel, e até a efetiva restituicdo do imovel ao(a) LOCADOR(A),
obriga-se o(a) LOCATARIO(A) ao pagamento do IPTU/TLP (Imposto Predial e
Territorial Urbano/Taxa de Limpeza Publica), seguro de incéndio, consumo de
agua, condominio (taxa ordinaria e fundo de reserva), luz/energia, gas encanado,
telefones, taxas de esgoto e saneamento, taxas cobradas pelas prefeituras
comunitarias ou associacdo de moradores, quando houver, bem como outras
atinentes a utilizagédo do imovel.

3.2.1. Fica expressamente convencionado que em caso de o
LOCATARIO(A) ocupar o imével apés os vencimentos das parcelas de
IPTU/TLP, a proporcionalidade que for de sua competéncia e
responsabilidade referente ao ano em curso |he serd cobrada juntamente
com os alugueis a vencer dentro do mesmo ano.

3.2.2. As despesas supra referidas serédo pagas pelo(a) LOCATARIO(A) aos
agentes cobradores e/ou 6rgaos responsaveis pela cobranca, até a data de
seus vencimentos, devendo os comprovantes de pagamento serem exibidos
ao(a) LOCADOR(A), especificando-se no assunto o endereco do imoével
locado e/ou o numero deste contrato de locacdo objetivando facilitar sua
identificacao.

3.2.3. Na hipétese de serem os encargos pagos pelo(a) LOCADOR(A),
porque n&do os tenham pago o(a) LOCATARIO(A) nos prazos devidos, seréo
0s respectivos valores reembolsados por este(a) com o acréscimo da multa
de 10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao meés,
contados dia a dia, além da correcdo monetéaria, e dos prejuizos que vier a
sofrer o (a) LOCADOR(A) em decorréncia do descumprimento por parte
do(a) LOCATARIO(A).

3.3.0 nédo pagamento dos aluguéis e dos encargos sob responsabilidade do(a)
LOCATARIO(A), especialmente IPTU/TLP e condominio, até a data de seus
vencimentos, acarretara para o(a) LOCATARIO(A) a perda do desconto de
pontualidade referido na clausula 3.1.1., além de ser o débito acrescido de multa de
10% (dez por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contados dia a
dia, e da correcdo monetaria baseada nos indices preestabelecidos pelo Governo
Federal, sem prejuizo da incidéncia da multa prevista na clausula 11.7.
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3.4.Se a inadimpléncia perdurar apds o 15° (décimo quinto) dia subsequente ao
vencimento, sera o débito, automaticamente e sem aviso prévio ou notificacao,
encaminhado ao Departamento Juridico ou advogado nomeado, para a cobranca e
ou propositura de acdo de despejo, ficando convencionado que o(a)
LOCATARIO(A) ficara sujeito ao pagamento de honorarios advocaticios, na base
de 10% (dez por cento) em caso de cobranca amigavel e 20% (vinte por cento) em
caso de cobranca judicial.

3.5. O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a providenciar, imediatamente, a ligacéo e/ou
transferéncia para 0 seu nome dos servicos publicos prestados pelas
concessionarias de energia elétrica, agua e gas relativos ao imovel locado, arcando
com as eventuais despesas de ligacdo e/ou transferéncia decorrentes, devendo
enviar em seguida a primeira conta de cada servico publico, jA em seu nome, para
o(a) LOCADOR(A), sob penas de nédo o fazendo, caracterizar infragdo contratual.

3.5.1. Ao final da locacdo, o(a) LOCATARIO(A) ficara responséavel pela
exclusdo de seu nome e encerramento dos contratos de prestacdo de
servicos publicos respectivos, isentando o(a) LOCADOR(A) de qualquer
responsabilidade relativa a cobranca extra-judicial ou judicial indevida e
eventual inclusdo de seu nome nos 6rgaos de protecdo ao crédito.

3.6. O(A) LOCATARIO(A) ndo tera direito de reter o pagamento do aluguel,
encargos ou de qualquer outra quantia devida ao(a) LOCADOR(A), sob a alegacéo
de néo terem sido atendidas exigéncias porventura solicitadas.

3.7. E de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) o pagamento de eventuais
sobretaxas ou multas decorrentes de planos governamentais de racionamento de
energia, cabendo ainda ao(a) mesmo(a), igualmente, se for o caso, o encargo de
negociar com a empresa fornecedora sobre situacdes particulares relacionadas ao
consumo. Fica desde ja acordado que eventuais cortes de energia, qualquer que
seja a sua causa ou motivo, ndo ensejardo abatimento no valor do aluguel.
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CLAUSULA QUARTA - DO SEGURO CONTRA INCENDIO DS
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4.1. O(A) LOCATARIO(A) obrigar-se-a a segurar o imével locado contra 0s riscos
de incéndio, em companhia de absoluta idoneidade, durante a vigéncia do contrato
e de suas prorrogacdes, mantendo o imovel segurado até a final restituicdo ao(a) Ds
LOCADOR(A), para garantir ao(a) LOCADOR(A) indenizagdo equivalente a (/(/5056
reparacao do imével, com todas as benfeitorias realizadas e conteidos no estado
anterior, em caso de sinistro.
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4.2. O comprovante de pagamento do prémio referido no caput desta clausula
sera entregue pelo(a) LOCATARIO(A) no ato do recebimento das chaves, e tera
validade de 1 (um) ano, obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) a renova-lo anualmente,
apresentando anualmente a comprovacdo a(ao) LOCADOR, independente de bs

solicitacao. CD N
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4.3. Nao contratando ou renovando o(a) LOCATARIO(A) o Seguro Contra
Incéndio, fica autorizado o(a) LOCADOR(A) a fazé-lo e a cobra-lo do(a)
LOCATARIO(A), acrescido das penalidade previstas na clausula 3.3. e 3.4.

4.4. Nao obstante a feitura do seguro, ao(a) LOCATARIO(A) é vedado depositar
no imoével materiais inflaméaveis, explosivos, corrosivos ou de facil deterioracdo que
possam agravar o risco de incéndio, excluidos aqueles necessarios a limpeza e
manutencao do imovel, e em quantidades apropriadas ao uso domestico.

CLAUSULA QUINTA — DOS REAJUSTES

5.1. O aluguel mensal pactuado seré reajustado apds cada 12(doze) meses, pela
variacdo do IGPM/FGV, em conformidade com o que determina a legislacao
vigente. O reajuste incidira também sobre o desconto de pontualidade, a fim de que
este seja mantido, na mesma proporcao.

5.2. Na falta do IGPM/FGV, seja por motivo de extincdo ou néo, fica desde ja
estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC(FIPE) e o
IGP(FGV), respectivamente pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou nao
calculados, o reajuste sera feito pelo indice que vier a substitui-los.

5.3. Se em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a corregcédo do valor do
aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislacdo vigente, concordam as
partes, desde j4, e em carater irrevogavel, que a correcao do aluguel e o seu
indexador passara AUTOMATICAMENTE a ser feita no menor prazo que for
permitido pela Lei posterior.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

DS

B

6.1. Quaisquer benfeitorias que o(a) LOCATARIO(A) desejar realizar no imével,
sejam Uuteis, necessarias ou voluptuarias, deverdo ser precedidas de prévia
autorizacdo por escrito do(a) LOCADOR(A) e serdo incorporadas ao imével, sem
direito a qualquer indenizacdo ou direito de retencdo pelas benfeitorias Ds

eventualmente realizadas. KMESE

3

CLAUSULA SETIMA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL

DS

7.1. O(a) LOCATARIO(A) declara haver visitado e examinado o imo6vel objeto do (/(/5056
presente contrato, que se encontra em perfeitas condicbes de conservagédo e
limpeza, conforme detalhadamente descrito no “Termo de Vistoria de Entrada” a
ser firmado neste ato pelas partes, o qual fara expressa referéncia aos eventuais bs
defeitos pré-existentes, obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) pela manutencdo e M
conservacdo de todas as caracteristicas originais do imével, suas instalagfes,
objetos e componentes indicados no citado termo, e pela realizacdo de todas as
reparacdes dos estragos provenientes do uso, intencionais ou ndo, inclusive os bs
relacionados a parte elétrica, entupimentos e obstrucdes na rede de esgoto e agua CW
pluvial.
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7.1.1. Os reparos que o LOCATARIO(A) desejar realizar relativos a defeitos
pré-existentes constantes do “Termo de Vistoria de Entrada” serado feitos as
expensas do(a) LOCATARIO(A) e ndo ensejardo ressarcimento, indenizacao
ou direito de retencéo, a ndo ser quando autorizados pelo(a) LOCADOR(A).

7.1.2. Se o(a) LOCATARIO(A) constatar, quando do recebimento do imével,
quaisquer divergéncias frente ao “Termo de Vistoria de Entrada” supra
referido, devera aponté-los por escrito ao(a) LOCADOR(A), no prazo de 05
(cinco) dias uteis contados do recebimento das chaves, para que sejam
feitas as devidas alteracdes no citado termo, sob pena de decadéncia do
direito, com prosseguimento regular da locacéo

7.1.3. Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a levar imediatamente ao
conhecimento do(a) LOCADOR(A), o0 surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes
de terceiros.

7.2. Em se verificando, quando da elaboracdo do “Termo de Vistoria de Saida”,
danos, estragos, discrepancias em geral, inclusive quanto a pintura e a limpeza,
alteracdes fisicas ndo autorizadas ou auséncia de qualquer movel ou acessoério
entregue ao(a) LOCATARIO(A), a que se recuse o(a) LOCATARIO(A) a mandar
proceder as devidas reparacdes, reposicdes e ajustes, o(a) LOCADOR(A), podera
a seu exclusivo critério, mandar executar ditos servicos, pela empresa ou
profissional de sua escolha, ficando desde j4 acordado que serdo devidos pelo(a)
LOCATARIO(A) o aluguel do periodo em que o imdvel estiver sendo restaurado ou
reparado, por que ndo o tenha feito o(a) LOCATARIO(A), até a resolvidas todas as
pendéncias.

7.3. O ndo-ressarcimento por parte do(a) LOCATARIO(A) das despesas efetuadas
ensejara a sua cobranca judicial pela via executiva, servindo de titulo habil o
documento fiscal ou recibo emitido pela empresa ou profissional executor dos
trabalhos de recomposicao do imovel.

7.4. Devera o(a) LOCATARIO(A) restituir o imével, bens e acessoérios que o
guarnecam, ao final da vigéncia deste Contrato, ou de sua prorrogacao, se houver,
em condi¢cBes iguais as que foram recebidos, acrescido de todas as benfeitorias
realizadas, que serdo incorporadas ao imovel, ficando desde ja estabelecido que a
exoneracdo do(a) LOCATARIO(A) de suas obrigacbes contratuais e legais,
somente se dard apos a formalizacdo e subscricdo pelo(a) LOCADOR(A), ou seu
representante legal, do “Termo de Recebimento de Chaves” e “Termo de Vistoria
de Saida” do Imével, o qual devera consignar as condi¢cdes de conservacado do
imovel, atestando estar o imével nas mesmas condicdes em que o(a)
LOCATARIO(A) o recebeu, acrescido de todas as benfeitorias realizadas, que
serdo incorporadas ao imovel.

7.5. Até a efetiva e devida devolucio do imovel pelo(a) LOCATARIO(A), que se
dara com o “Termo de Recebimento das Chaves” e “Termo de Vistoria de Saida”,
com o imovel nas condicbes em que o recebeu, acrescido de todas as benfeitorias

DS

B

DS

tMESE

3

el

2



DocuSign Envelope ID: F19A4815-1239-482A-8AD8-184DF181AEF7

Ui

Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA

realizadas, que serdo incorporadas ao imovel, correrdo por conta do(a)
LOCATARIO(A) as despesas de locagéo e encargos locaticios.

7.6. E assegurado o(a) LOCADOR(A) o direito de vistoriar o imovel sempre que
julgar conveniente, desde que atento(a) ao disposto no inciso IX, artigo 23, da Lei
8.245/91, ficando desde ja estabelecido que para a visita o(a) LOCADOR(A)
deverdo solicitar 0 agendamento por escrito, com 7 (sete) dias de antecedéncia,
devendo a visita ser realizada em horario comercial a combinar, de segunda a
sexta-feira, com no maximo 6 pessoas.

7.7. Deveréa o(a) LOCATARIO(A) entregar imediatamente ao(a) LOCADOR(A), toda
e qualquer correspondéncia, intimagdes, documentos de cobrangas de tributos,
carnés de pagamentos de prestaces, encargos condominiais extraordinarios, atas
e convocaclOes de assembleias do condominio, em nome do(a) LOCADOR(A)
(Artigo 23, inciso VII, da Lei 8.245/91).

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO CONTRATUAL E DA RESTITUICAO DO
IMOVEL

8.1. Antes do vencimento do prazo ajustado no item 2.1., ndo podera o(a)
LOCADOR(A) retomar o imével, salvo nos casos legais. No caso de devolucdo do
imével ao(@) LOCADOR(A) antes do prazo, o(a) LOCATARIO(A) pagara a multa
prevista no item 11.7.

8.1.1. A partir do 25° més de locacdo, (0)(a)s LOCATARIO(A)S ficara(zo)
isento(a)(s) da multa prevista na clausula 11.7, desde que comunique(m) o(a)
LOCADOR(A) com pelo menos 90 (noventa) dias de antecedéncia.

8.2. O(A) LOCATARIO(A) se obriga a notificar o(a) LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, sobre a restituicdo do imovel, bem
como a solicitar o agendamento da vistoria de saida, com pelo menos 5 (cinco)
dias uteis de antecedéncia, oportunidade em que deverd apresentar 0s
comprovantes dos ultimos pagamentos das contas de agua, luz, condominio até o
altimo més, certiddo negativa de IPTU/TLP e pagamento do aluguel até a entrega
das chaves. Nao estando, entretanto, o(a) mesmo(a) ainda na posse dos talées de
cobranca do ultimo més, tomar-se-a por base para efeito de recebimento, a soma
dos taldes do més anterior, acrescidos da correcdo monetaria do més.

8.3. O(A) LOCADOR(A) somente sera obrigado a receber o imével se seu estado
fisico estiver absolutamente de acordo com as condi¢cbes descritas no “Termo de
Vistoria de Entrada”, acrescido de todas as benfeitorias realizadas, que serdo
incorporadas ao imével, a ser atestado pelo “Termo de Vistoria de Saida”.

8.4. Nenhuma intimacdo da Saude Publica sera motivo para o(a) LOCATARIO(A)
abandonar o imével locado, ou pedir a rescisdo do contrato, salvo procedentes de
vistorias judiciais que provem estar a construcdo ameacada de ruina.

8.5. Quando da devolugao das chaves ao final do contrato, se as mesmas forem
restituidas por preposto ou portador do(a) LOCATARIO(A), fica este desde ja

DS

B

tMESE

P

el

g5



DocuSign Envelope ID: F19A4815-1239-482A-8AD8-184DF181AEF7

Ui

Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA

autorizado a assinar o respectivo “Termo de Entrega de Chaves”, assim como a
acompanhar e assinar o “Termo de Vistoria de Saida’, em nome do(a)
LOCATARIO(A).

8.6. Na hipotese do(a) LOCATARIO(A) abandonar o imovel, fica(a) o(a)
LOCADOR(A), ap6s vencido o 2° més de aluguel sem o devido pagamento,
autorizado(a) a imitir-se na sua posse, independentemente de qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial prévio, a fim de evitar a depredacdo ou
invasdo do mesmo. O “Termo de Entrega de Chaves” sera substituido por uma
“‘Declaragdo de Imissdo de Posse”, firmada pelo(a) LOCADOR(A) e 2 (duas)
testemunhas idéneas, tendo-se, a partir dai, por formalmente resolvida a locacao
por culpa exclusiva do(a) LOCATARIO(A).

8.7. Se necessaria a propositura de acdes de despejo e consignacdes em
pagamento de aluguéis e acessoérios da locacdo, as citacdes, intimacbes e
notificacdes, além das formas previstas no CPC, poderdo ser feitas mediante
correspondéncia com aviso de recebimento (AR ou SEED). Tratando-se de pessoa
juridica ou firma individual, poderdo também ser feitas as citacfes, notificacdes ou
intimacdes, por fac-simile (FAX).

CLAUSULA NONA — DO DIREITO DE PREFERENCIA

9.1. Em caso de venda do imével, o(a) LOCATARIO(A) sera notificado do direito de
preferéncia previsto na Lei do Inquilinato (n° 8.245/91), através de carta com aviso
de recebimento (AR ou SEED).

9.1.1. Ndo se manifestando o(a) LOCATARIO(A) no prazo legal de 30 dias,
sera considerado como desistente.

9.1.2. Ndo efetuando a compra do imovel, o(a) LOCATARIO(A) autorizaré
o(a) LOCADOR(A) a mostrar o imovel aos futuros pretendentes, desde que
acompanhado do corretor credenciado pela Empresa.

CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA - CAUCAO

10.1. O(A) LOCATARIO(A) deixa caucionada a quantia de R$ 13.500,00 (treze mil
e quinhentos reais), equivalente a 3 (trés) meses de aluguel, em moeda corrente, a
ser depositada em conta poupanca, para cobrir pagamentos de despesas relativas
a obrigacdes de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) eventualmente n&o
cumpridas.

10.2. Caso o deposito acima referido, acrescido da remuneragdo da poupanca,
nao seja suficiente para o ressarcimento dos valores relativos as despesas e
obrigacbes eventualmente ndo cumpridas por parte do(a) LOCATARIO(A), este(s)
se obriga(m) a promover o pagamento imediato da diferengca ao LOCADOR(A).

10.3. A importancia mencionado na clausula 10.1 sera restituida ao(a)
LOCATARIO(A), acrescida da remuneracdo da poupanca, em até 10 (dez) dias
ap6s a assinatura do “Termo de Rescisdo Contratual e Devolugdo do Imoével”,
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desde que observado o cumprimento de todas as obrigacdes de parte do(a)
LOCATARIO(A) assumidas neste contrato, em especial as referidas na clausula
sétima, 7.4 e 7.5.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. O(A) LOCATARIO(A) autoriza a inclusdo de seu nome em cadastros de
protecdo ao crédito, apds notificacdo prévia, para o caso de haver inadimpléncia no
pagamento do aluguel e/ou encargos da locacéo.

11.2. Quaisquer tolerancias ou concessdes do(a) LOCADOR(A) para com o(a)
LOCATARIO(A), quando ndo manifestadas por escrito, ndo constituirdo
precedentes invocaveis por este(a) e ndo terdo o conddo de alterar obrigacdes
contratuais.

11.3. O(A) LOCADOR(A) néao respondera, em nenhum caso, por quaisquer danos
que venha a sofrer o(a) LOCATARIO(A) em razdo de derramamento de liquido,
agua de rompimento de canos, de chuvas, de abertura de torneiras, defeitos de
esgoto ou fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, entre outros, de casos
fortuitos ou de forca maior.

11.4. Obrigam-se o(a) LOCATARIO(A) e ocupantes do imével a respeitar o
regulamento interno do condominio, ficando responsavel pela multas a que der(em)
causa pela inobservancia do mesmo, ficando proibido(a)(s) de mudar a destinacéao,
ceder ou transferir a locagéo, sublocar ou emprestar o imoével, no todo ou em parte,
a qualquer titulo, sob pena de configurar infracdo legal e contratual e possibilitar
ao(a) LOCADOR(A) resolver de pleno direito o contrato de locacéo.

11.4.1. A ocupacdo do imOvel por pessoa ndo autorizada neste contrato ou a o
permanéncia de qualquer pessoa a partr do momento em que o0(a)
LOCATARIO(A) deixar de usa-lo, caracterizara grave infragdo contratual que
acarretara a rescisao da locacdo em qualquer época de sua vigéncia, sem
prejuizo da aplicacdo da multa prevista no item 11.7. DS
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11.5. No caso de desapropriacdo do imovel locado, ficard o(a) LOCADOR(A)
desobrigado(a) de todas as clausulas deste contrato, ndo sendo devida qualquer
indenizacao por parte do(a) LOCADOR(A).
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11.6. Além das previstas neste instrumento, séo obrigacdes do(a) LOCADOR(A) e
do(a) LOCATARIO(A) as expressas na Lei n® 8.245/91, nos artigos 22 e 23,
respectivamente. DS

M
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11.7. Fica estipulada a multa de 3 (trés) meses de aluguel vigente a data da
ocorréncia, proporcional ao tempo que restar ao integral cumprimento do contrato,
na qual incorrera a parte que infringir quaisquer clausulas deste contrato, havendo bs
faculdade para a parte inocente de considerar rescindida a locacéo, CW
independentemente do tempo decorrido do presente contrato.
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11.8. Para o caso de acao ou execucdao judicial, os honorarios advocaticios ficam
desde j& acordados em 20% (vinte por cento) sobre o montante devido, inclusive
para purgagdo da mora (art. 62, Il, “d”, da Lei n°® 8.245/91) e 20% (vinte por cento)
sobre o valor da causa nas agOes de despejo que nao se fundem em falta de
pagamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. Para todas as questdes resultantes deste contrato, sera competente o foro da
circunscrigcao judicidria de BRASILIA — DF, quaisquer que sejam os domicilios dos
contratantes, com excluséo dos demais.

E, por estarem assim justos e contratados, de pleno acordo com todas as
clausulas e condi¢des estipuladas, lidas atentamente, as partes assinam este
instrumento particular, para os mesmos efeitos legais, juntamente com as duas
testemunhas abaixo indicadas, por meio de assinaturas eletrénicas DocuSign.

Brasilia, 12 de agosto de 2020.
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